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VYZVA NA PRIESKUM TRHU

Najom priestorov v meste KOSICE

Zakladné ustanovenia a definicia pojmov

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Predmetom tejto Vyzvy na prieskum trhu (d’alej len ,,Vyzva®) je zabezpecenie vyberu
najvhodnejsej ponuky na prendjom (podnajom) nebytovych (administrativnych) priestorov
spolu s prislusenstvom t. j. kancelarskych priestorov, ostatnych administrativnych
priestorov, spoloénych priestorov a zariadeni (d’alej len ,,Priestory*), vybavenim, sluzbami
a parkovacimi miestami. Priestory sa musia nachadzat’ v katastralnom uzemi mesta KoSice
(vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ ponuku na Priestory nachadzajice sa
Vv priemyselnych zonach mesta).

Na tucely tejto Vyzvy sa kancelarskymi priestormi rozumejii miestnost’ alebo subor
miestnosti ur¢enych pre administrativnu, koncepcnt, manazérsku alebo in obdobnt1 pracu
zamestnancov. Za kancelarske priestory sa na téely tejto Vyzvy povazuju aj priestory Front
Office, priestory Coworkingu a priestory TradePointu.

Na tcely tejto Vyzvy sa priestormi Creative Point rozumeju priestory sposobilé na prevadzku
CNC strojov, laserov, 3D tlaciarni a inych obdobnych strojov a zariadeni.

Na tcely tejto Vyzvy sa ostatnymi administrativnymi priestormi rozumeji vnitorné chodby,
socialne zariadenia, kuchyne, archivy/sklady, priestory technickych zariadeni a iné priestory
odlisné od kancelarskych priestorov, ktoré su ur€ené na vyhradne uzivanie vyhlasovatel'om.

Na ucely tejto Vyzvy sa spolo¢nymi priestormi a zariadeniami rozumeju spolo¢né chodby,
spolo¢né schodiska, spolocné vytahy, spolo¢né technologické zariadenia a iné spolocné
priestory a spolo¢né zariadenia, ktoré st ur¢ené na spolo¢né uzivanie viacerymi vlastnikmi,
najomcami a inymi opravnenymi uzivatemi priestorov v budove, v ktorej sa nachadzaju
Priestory.

Na ucely tejto Vyzvy sa rozlohou priestoru rozumie ¢ista podlahova plocha priestoru t. j.
jeho rozloha v m? bez obvodovych murov alebo &asti obvodovych murov, ¢i uz vnatornych
alebo vonkajSich. Do ¢istej podlahovej plochy priestoru sa zapocitava plocha pod
vnutornymi prieckami priestoru.

Na ucely tejto Vyzvy plati, Ze vSetky minimalne a maximalne rozlohy Priestorov a ich ¢asti
su vtejto Vyzve uvedené orientacne. Vyhlasovatel' si vyhradzuje prdvo na rokovanie
a pripadni zmenu pozadovanych minimalnych a maximalnych rozl6h, a to v rozsahu + 5 %
od uvedenych minimalnych a maximalnych rozl6h.

Typ zmluvy

(i)

Zmluva s penaznym plnenim uzavreta medzi vyhlasovatel'om ako nadjomcom na jednej strane
a predkladatelom najvhodnejSej ponuky na prendjom Priestorov ako prenajimatelom na
strane druhej v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o najme a podnajme nebytovych
priestorov®) a v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obé¢iansky zakonnik“), so zohladnenim podmienok uvedenych
v Navrhu zmluvnych podmienok tvoriacom Prilohu €. 2 Vyzvy.
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3.  Trvanie zmluvy

(i)  Predpoklad trvania zmluvy je od 01. 01. 2022 do 31. 10. 2023 (vratane) S opravnenim
vyhlasovatel'a ako najomcu pozadovat’ predlZenie trvania zmluvy na d’alSich 36 (tridsat’Sest’)
mesiacov. Ziadost o predizenie je potrebné doru¢it tuspesnému uchadzacovi ako
prenajimatel'ovi najneskdr 2 (dva) mesiace pred ukonc¢enim dohodnutej doby trvania zmluvy
a doby najmu. Predpokladany zaciatok najmu (t. j. 01. 01. 2022) moze byt posunuty
vzhladom k moznym, Vyhlasovatel'om pozadovanym tupravam Priestorov.

4. Opis predmetu prieskumu

(i)  VSeobecné poziadavky vyhlasovatel’a na Priestory:

- Priestory sa musia nachadzat’ v jednej budove,

- pristup do Priestorov 24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

- zabezpecenie aktivnych a pasivnych prvkov datovej spravy,

- samostatne regulovana klimatizacia alebo vzduchotechnika,

- otvarateI'né okna,

- socidlne zariadenia vo velkosti podla prislusnych STN,

- interiérové zaluzie, resp. iné ochranné prvky spiiajuce podmienky v zmysle prisluinych
pravnych predpisov a STN (napr. Nariadenie vlady SR ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko, Vyhlaska ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 541/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie pri
praci v zneni neskorSieho predpisu, Vyhlaska ministerstva zdravotnictva SR €.
259/2008 Z. z. 0 podrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
Vv zneni neskorsich predpisov, Vyhlaska ministerstva zdravotnictva SR ¢. 99/2016 Z. z.
o podrobnostiach o ochrane =zdravia pred zatazou teplom a chladom
pri praci vV zneni neskor$ieho predpisu a pod.),

- rozvody na prenos dat k jednotlivym zariadeniam, Struktirovana kabelaZz min. kategorie
Se,

- pripojenie Priestorov na verejné datové a telekomunikacné siete; vyhlasovatel’ ma pravo
pripojit’ Priestory k poskytovatelovi telekomunikacnych sluzieb podla vlastného
vyberu (Priestor musi byt prevadzkovany bez zazmluvneného exkluzivneho
poskytovatela),

- silnopridové zasuvky umiestnené a v po¢te minimalne podla Prilohy ¢. 3 Vyzvy riadok
»Pocet zamestnancov spolu®, a to tak aby bola minimalne jedna silnopradova zasuvka
umiestnena pri stole kazdého zamestnanca,

- datové zasuvky umiestnené a v poc¢te minimalne podla Prilohy ¢. 3 Vyzvy riadok ,,Pocet
zamestnancov spolu®, a to tak, aby bola minimalne jedna datova zasuvka umiestnena
pri stole kazdého zamestnanca,

- Priestory musia byt najneskor pred zaciatkom ndjmu pripravené na nast’ahovanie,
vymal'ované, vyc¢istené s podlahovou krytinou — koberec, plavajuca podlaha a pod.

(if)  Osobitné poziadavky na niektoré Casti Priestorov:
(a) Kancelarske priestory:

- samostatne vyc¢lenené a Standardne vybavené kancelarske priestory s rozlohou od
505 do 635 m?,

- presntl pontkani vymeru kancelarskych priestorov uvedie uchadza¢ vo svojej
ponuke,

- Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti vyssie uvedené rozlohy kancelarskych
priestorov st bez priestorov Creative Point, ostatnych administrativnych priestorov
a bez spolo¢nych priestorov a zariadenti,

- Kancelarske priestory musia byt uzamykatelné,
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- Kancelarske priestory musia byt roz¢lenené (alebo musia byt spOsobilé na
roz€lenenie na naklady uspeSného uchadzaca ako prenajimatela pred zacatim
najmu) minimalne nasledovne:

o  jedna samostatna kancelaria ur¢ena ako zasadacia miestnost’ s rozlohou od 45
do 50 m?,

o jedna samostatna kancelaria ur¢ena ako konferenéna miestnost’ s rozlohou od
90 do 140 m?,

o jedna samostatna kancelaria uréena pre vediiceho zamestnanca, ktora musi
zodpovedat’ priestoru pre sedenie maximalne 1 zamestnanca v jednej
kancelarii,

o ostatné samostatné kancelarie musia zodpovedat’ priestoru pre sedenie 21
zamestnancov, pricom kazdd samostatna kancelaria musi zodpovedat
priestoru pre sedenie maximalne 5 zamestnancov v jednej kancelarii. Spolu so
samostatnou kancelariou uréenou pre vediceho zamestnanca v rozlohe 155 do
180 m?,

o priestory Coworkingu musia byt samostatné kancelarske priestory od¢lenené
od ostatnych kancelarskych priestorov s rozlohou od 80 do 100 m?v prevedeni
open space,

o  priestory TradePointu musia byt samostatné kancelarske priestory od¢lenené
od ostatnych kancelarskych priestorov s rozlohou od 40 do 50 m?, kde vietky
samostatné kancelarie musia zodpovedat priestoru pre sedenie maximalne 5
zamestnancov V jednej kancelarii,

o  priestory Front Office musia byt samostatné kancelarske priestory od¢lenené
od ostatnych kancelarskych priestorov s rozlohou od 95 do 115 m?
Vv prevedeni open space,

- Kancelarske priestory musia byt vybavené kuchynkou/kuchynkami. Pre
odstranenie akychkol'vek pochybnosti plati, ze kuchynka/kuchynky sa ako ostatné
administrativne priestory nezapocitavaju do rozlohy kancelarskych priestorov.

(b) Priestory Creative Point:

- samostatne vycleneny priestor srozlohou od 190 do 210 m? od¢leneny od
ostatnych priestorov v pripade budovy s viacerymi uZivatel'mi,

- pristup k socidlnym zariadeniam,

- priestory Creative Point musia byt uzamykatel'né,

- pevnostné poziadavky na podlahu - minimélne 250 kg/ m? (pre strojové zat'azenie),

- priemyselna vzduchotechnika (odvod pachovych a priemyselnych necistot),

- priestory musia byt sposobilé na roz¢lenenie na naklady uspesného uchadzaca na
samostatné miestnosti podl'a poziadaviek najomcu,

(c) Ostatné administrativne priestory:

- presnu ponukant vymeru ostatnych administrativnych priestorov uvedie uchadzac
VO svojej ponuke,

- archivy/skladové priestory s rozlohou od 100 do 120 m? musia spifat’ podmienky
Vyhlasky ministerstva vnutra SR €. 628/2002 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia zakona o archivoch a registratarach a o doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov,

- archivy/skladové priestory musia byt uzamykatelné,

- kuchynka/kuchynky musia byt vybavené zabudovanym prisluSnym vybavenim
(chladni¢ky, umyvacky riadu, drezy, skrinky, kuchynské linky) a musia
zodpovedat’ ur¢enému poctu zamestnancov (22 zamestnancov).

Orientatna  rozloha  Kkancelarskych  priestorov,  priestorov  Creative  Point
a archivov/skladovych priestorov sa nachadza v Prilohe ¢. 3 Vyzvy.

(iti) 'V ramci sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom Priestorov, vyhlasovatel’
pozaduje nasledovné sluzby, ktoré budu poskytované a uctované na zadklade skutocnej
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spotreby vyhlasovatel'a ako najomcu, zistenej prostrednictvom mesaénych odpoétov

prislusnych meracov:

- spotreba elektrickej energie (vratane vonkajSicho osvetlenia a osvetlenia spolo¢nych
priestorov a zariadeni),

- spotreba zemného plynu,

- dodavka studenej vody (vodné, sto¢né), kurenie/chladenie a dodavka teplej vody

(iv) Uchadza¢ ako prenajimatel’ je povinny zabezpeéit’ vyhlasovatel'ovi ako najomcovi 4 (Styri)
parkovacie miesta pre osobné automobily v krytych garazovych priestoroch prinaleziacich
k budove, v ktorej sa nachadzaji Priestory alebo 4 (Styri) parkovacie miesta pre osobné
automobily na vonkajsich plochach uréenych na parkovanie a prinaleziacich k budove, v
ktorej sa nachadzajt Priestory (pripadne ich kombinaciu), a to po celt dobu trvania zmluvy.
Parkovacie miesta musia byt’ k dispozicii 24 (dvadsat’styri) hodin 7 (sedem) dni v tyzdni.
Kazdé parkovacie miesto musi byt’ v rozmere minimalne 2,25 m x 4,80 m.

(v)  Prenajimatel’ sa zavizuje plnit’ ulohy vyplyvajtce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vv zneni neskorsich
predpisov ako aj ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva V zneni neskorSich predpisov, zabezpecit' plnenie uloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi V zneni neskorsich
predpisov, vykonavat pravidelné kontroly elektrickych a plynovych zariadeni v Priestoroch,
revizie audrzbu vyhradenych technickych zariadeni v Priestoroch a v spoloénych
priestoroch a zariadeniach , vykonavat’ pravidelne kontroly v zmysle platnych pravnych
predpisov ato poziarno-technickych zariadeni, poZiarnych vodovodov, kominov
a bleskozvodov, ak sa na neho vzt'ahuju, a ostatné sluzby ustanovené vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a STN.

(vi) Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedit’ zimnu a letnt udrzbu spolo¢nych priestorov a zariadeni
a exteriéru budovy, V ktorej sa nachadzaju Priestory, denné upratovanie spolo¢nych
priestorov a zariadeni a exteriéru budovy a zabezpecit’ odvoz triedeného odpadu.

5. Obsah ponuky

(i)  Uchadza¢ predklada ponuku na Priestor. Ponuka predlozena uchadza¢om musi obsahovat’
tieto doklady:

- vyplnenu Prilohu ¢. 1 tejto Vyzvy: Navrh na plnenie kritérii; citovany dokument musi
byt podpisany uchadza¢om alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ za uchadzaca,
v pripade skupiny dodavatel'ov musi byt podpisany kazdym ¢lenom skupiny alebo
osobou/osobami opravnenymi konat’ v danej veci za ¢lena skupiny,

- vyplnenu Prilohu €. 2 tejto Vyzvy: Navrh zmluvnych podmienok; citovany dokument
musi byt podpisany uchadzatom alebo osobou/osobami opravnenymi konat za
uchadzaca, v pripade skupiny dodavatel'ov musi byt podpisany kazdym ¢lenom skupiny
alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ v danej veci za ¢lena skupiny,

- doklad preukazujuci, Zze uchadzac je opravneny podnikat’ (napr. vypis z obchodného
registra, vypis zo zivnostenského registra a pod.),

- doklad preukazujuci opravnenie uchadzaca nakladat” s Priestormi v rozsahu, ktory
umoziuje uzatvorit’ zmluvu s vyhlasovatel'om ako najomcom v zmysle podmienok tejto
Vyzvy (napr. list vlastnictva, z ktorého vyplyva vlastnictvo Priestorov uchadza¢om,
najomna zmluva, z ktorej vyplyva opravnenie uchadzaca prenechat’ Priestory do
podnajmu a pisomny sthlas vlastnika Priestorov s podnajmom, ak sa takyto sthlas
vyzaduje, doklad preukazujuci pravo hospodarenia s Priestormi podl'a osobitného
predpisu /napr. zékon €. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorsich predpisov/,
doklad preukazujtci suhlas s uzatvorenim zmluvy podl'a osobitného predpisu /napr.
zakon ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov/ a pod.),
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- pontkané sluzby, technické parametre, funkéna S$pecifikacia Priestorov podla tejto
Vyzvy; citovany dokument musi byt podpisany uchddzacom alebo osobou/osobami
opravnenymi konat’ za uchadzaca, v pripade skupiny dodavatel'ov musi byt podpisany
kazdym c¢lenom skupiny alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ v danej veci za
¢lena skupiny.

Opravneni uchadzaci

(i)

Uchadzacom mobze byt fyzickd osoba alebo pravnicka osoba vystupujica voci
vyhlasovatel'ovi samostatne alebo skupina fyzickych osdb/pravnickych osob vystupujucich
voc¢i vyhlasovatel'ovi spolo¢ne. Pred podpisom zmluvy s vyhlasovatel'om ako ndjomcom sa
vyZzaduje, aby skupina dodavatelov, z dévodu riadneho plnenia zmluvy, uzatvorila a
predlozila vyhlasovatel'ovi osobitni zmluvu v sulade s platnymi predpismi, ktora bude
zavazovat’ Clenov skupiny dodavatelov, aby rucili spolo¢ne a nerozdielne za zaviazky voci
vyhlasovatel'ovi vzniknuté pri realizacii predmetu prieskumu.

Hlavné podmienky financovania a platobné dojednania alebo odkaz na prislusné
ustanovenia, ktorymi sa riadia

(i)

(i)

Predmet Vyzvy bude spolufinancovany z finanénych prostriedkov Eurdpskej unie,
Operacného programu Integrovana Infrastruktara, resp. moze byt hradeny aj prostriedkov
Statneho rozpoctu. Najomné je splatné mesacne pozadu, a to na zdklade faktury tispesného
uchadzaca ako prenajimatel’a vystavenej v lehote 5 (piatich) pracovnych dni po skonceni
prislusného kalendarneho mesiaca. Faktira je splatna v lehote 30 (tridsat’) kalendarnych dni
odo dna dorucenia riadne vystavenej faktiry vyhlasovatel'ovi ako najomcovi. Podmienky
financovania a platobné dojednania budu podrobne uvedené v zmluve.

Vyhlasovatel’ ako najomca je opravneny (nie vSak povinny) uhradit’ ispesnému uchadzacovi
ako prenajimatelovi najomné aj vopred, a to maximalne na obdobie 6 (Siestich) mesiacov.
Podmienky financovania a platobné dojednania v tomto osobitnom pripade buda podrobne
uvedené v zmluve.

Ceny uvadzané v ponuke:

(i)

(i)

(iii)

Uchadza¢ uvedie v ponuke:

- cenu ndjmu za kancelarske priestory uvedenu za 1 m* v EUR/mesiac,

- cenu najmu za priestory Creative Point uvedenu za 1 m*> v EUR/mesiac,

- cenu najmu za ostatné administrativne priestory uvedenu za 1 m? v EUR/mesiac,

- cenu najmu za spolo¢né priestory a zariadenia uvedenti za 1 m? v EUR/mesiac,

- cenu za parkovacie miesto pre osobny automobil uvedent za 1 m? v EUR/mesiac,

- cenu spolu uvedenu za 1 m?v EUR/mesiac.

Sucet ceny najmu za kancelarske priestory, ceny najmu za priestory Creative Point, ceny
najmu za ostatné administrativne priestory, ceny najmu za spolo¢né priestory a zariadenia
a ceny za parkovacie miesto pre osobny automobil sa musia rovnat’ cene spolu.

Uchadzacom navrhované ceny uvedené v jeho ponuke, budu vyjadrené v eurach a
matematicky zaokriihlend na 2 (dve) desatinné miesta.

Jednotlivé navrhované ceny musia byt stanovené v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov, v sulade s vyhlaskou Ministerstva financii Slovenske;j
republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov a v sulade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorsich predpisov.
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(iv) Ak je uchadzag platitelom dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH), vSetky navrhované
ceny uvedie v zloZeni:
- navrhovana cena bez DPH,
- vyska DPH,
- navrhovana cena s DPH.

(v)  Akuchadzac nie je platite’om DPH alebo plnenie nepodlieha DPH, uchadza¢ uvedie celkové
navrhované ceny, pricom v ramci svojej ponuky v Navrhu na plnenie kritérii, ktorého vzor
tvori Prilohu &. 1 Vyzvy, uvedie ceny do prislusnych riadkov v ramci stipca ,,Cena s DPH*,
Na skutocnost’, Ze nie je platitelom DPH alebo, Ze plnenie nepodlicha DPH upozorni/uvedie
uchéadzac¢ v ponuke. V pripade, ak ponuku predlozi uchadzac, ktory nie je platitelom DPH,
je cena uvedend v ponuke maximalna a nie je mozné ju zvysit' z dévodu, Ze sa z uchadzaca
v priebehu plnenia zmluvy stane platitel’ DPH.

Predkladanie ponuk

(i)  Uchadza¢ predlozi ponuku: osobne alebo prostrednictvom poStovej zasielky v uzavretom
obale na korespondenénu adresu: Slovak Business Agency, Karadzi¢ova 2, 811 09
Bratislava alebo elektronicky e-mailom na e-mailova adresu: agency@sbagency.sk, a to
v tradnych hodinadch Vyhlasovatel'a v ¢ase od 9:00 do 15:00 hod v pracovnych dioch
(pondelok az piatok okrem dni pracovného pokoja podla zakona ¢. 241/1993 Z. z. o §tatnych
sviatkoch, diioch pracovného pokoja a pamétnych diioch v zneni neskorSich predpisov).
V pripade, ak uchadza¢ predloZi ponuku prostrednictvom postovej zasielky alebo osobne,
tak v uzavretom obale s uvedenim obchodného mena alebo nazvu, sidla, miesta podnikania
alebo obvyklého pobytu uchadzaa s oznacenim ,,Prieskum trhu“ a heslom ,Najom
priestorov v meste KOSICE.“

(i)  Lehota na predkladanie pontk vyhlasovatel'ovi je uréena do 02. 09. 2021 do 10:00 hod.

(iii)  V pripade, ak uchadza¢ predlozi ponuku osobne alebo prostrednictvom postovej zasielky, je
rozhodujici termin dorucenia ponuky na vy$Sie uvedenti koreSpondenénu adresu
vyhlasovatela.

(iv) V pripade, ak uchadza¢ predlozi ponuku elektronicky e-mailom, je rozhodujuci termin
doruCenia ponuky na vysSie uvedeni e-mailovll adresu vyhlasovatela. Vyhlasovatel’
osobitne upozoriiuje, Ze vel’kostny limit vyhlasovatela na jeden dorucovany e-mail
vratane priloh je 20 MB.

Podmienky na vyhodnotenie ponik

(i)  Vyhodnocovana bude iba ta ponuka uchadzaca, ktora bude spiiiat’ podmienky podl'a bodov
1,4.,5, 6, 8. a9. tejto Vyzvy. Vyhlasovatel méze vyzvat uchadzaca na vysvetlenie,
doplnenie alebo opravu nim predloZenej ponuky, a to v lehote urcenej vyhlasovatel'om.

Kritérium na vyhodnotenie ponik

(i)  Vitaznou sa stane ta ponuka, v ktorej bude v ramci prislu$ného mesta pontiknuta najnizsia
cena spolu uvedena za 1 m? v EUR s DPH/mesiac (riadok 6 tabul’ky v bode 3. Navrhu na
plnenie kritérii, ktorého vzor tvori Prilohu €. 1 Vyzvy).

DalSie informacie

(i)  Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo Vyzvu na prieskum trhu kedykol'vek zrusit’.

(i) Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo neprijat’ ziadnu ponuku.
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(ili)  Vyhlasovatel’ oznami vysledky prieskumu trhu iba tym uchadza¢om, ktorych ponuky si
vybral (t. j. tspesnému uchadzacovi).

(iv) Vyhlasovatel' predpoklada uzavretie zmluvy s tuspeSnym uchadzaéom predbezne do
31.12. 2021.

(v)  Lehota viazanosti ponuk je Vyhlasovatel'om stanovena do 31. 12. 2021. Vyhlasovatel si
vyhradzuje lehotu viazanosti z objektivnych dévodov predlzit’.

(vi) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo rokovat' o Navrhu zmluvnych podmienok uvedenych
V Prilohe €. 2 Vyzvy. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti plati, Ze vyhlasovatel nie je
viazany Navrhom zmluvnych podmienok.

(vii) Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti plati, Ze prijatim ponuky vyhlasovatel'om ned6jde
K uzatvoreniu zmluvy, ale vznika pravo vyhlasovatela a uspeSného uchadzaca rokovat
0 zmluve, pri¢om uspes$ny uchadza¢ je viazany svojou ponukou.

(viii) Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti plati, Ze tento prieskum trhu nie je obchodnou
verejnou sutazou v zmysle ustanovenia § 281 az 288 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(ix) Uspesny uchadza¢ je povinny strpiet’ vykon kontroly a poskytnut’ su¢innost’ pri vykone
kontroly organu opravnenému vykonavat kontrolu podla zakona ¢&. 292/2014 Z. z.
0 prispevku poskytovanom z eurdpskych strukturalnych a investiénych fondov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o prispevku
poskytovanom z ESIF*) a podla ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) ¢. 1303/2013 zo 17. decembra 2013, ktorym sa stanovuju spolo¢né ustanovenia
0 Eur6pskom fonde regionalneho rozvoja, Europskom socialnom fonde, Kohéznom fonde,
Europskom polnohospodarskom fonde pre rozvoj vidieka a Europskom namornom
arybarskom fonde aktorym sa stanovuju vSeobecné ustanovenia o Europskom fonde
regionalneho rozvoja, Europskom socialnom fonde, Kohéznom fonde a Europskom
namornom a rybarskom fonde, a ktorym sa zrusuje nariadenie Rady (ES) &. 1083/2006, U.
v. EU L 347, 20.12.2013, s. 320 — 469 (dalej len , Nariadenie ¢ 1303/2013%) a/alebo
subjektom a osobam poverenym opravnenymi organmi podla Zakona o prispevku
poskytovanom z ESIF a podl'a ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia &. 1303/2013 na vykon kontroly.

(X) Nakolko predmet Vyzvy moze byt hradeny aj z prostriedkov $tatneho rozpoétu, uspesny
uchadzac sa zavizuje, ze strpi a umozni vykon kontroly a auditu, vytvori vhodné podmienky
a poskytne sucinnost’ na ich vykonanie opravnenym kontrolnym organom vyhlasovatela a
dalsim opravnenym kontrolnym organom v zmysle prislusnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, najmé, nie vSak vylu¢ne Ministerstvu hospodarstva Slovenskej
republiky.

Bratislava dna: 29.07.2021

Mgr. Martin Holak, PhD.
generalny riaditel
Slovak Business Agency
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Podpis osoby opravnenej konat’ za uchadzaca:

Slovak Business Agency, Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava

NAVRH NA PLNENIE KRITERI{

Nazov predmetu prieskumu:
Najom Priestorov v meste KOSICE

Zakladné udaje:
Nazov/obchodné meno uchadzada:

Adresa sidla uchadzaca:

ICQ:
DIC:

IC DPH:
Zapisany v:
Statutarni zastupcovia:

Tel.:

E-mail:
Kontaktna osoba uchadzaca:

(uved’te aj kontaktné udaje osoby poverenej zastupovat’ uchadzaca)

Meno a priezvisko:
Funkcia:

Kritérium na vyhodnotenie ponuky:

Priloha ¢. 1

Mesto: KoSice

Rozloha ponukanych kanceldrskych priestorov v m?;

Rozloha poniikanych priestorov Creative Point v m*:

Rozloha poniikanych ostatnych administrativnych priestorov v m?:

Rozloha poniikanych spoloénych priestorov a zariadeni v m?:

Rozloha ponikanych parkovacich miest pre osobné automobily v m?*:

Cena bez DPH

DPH

Cena s DPH

Cena najmu za kancelarske
priestory uvedend za 1 m? v
EUR/mesiac

Cena najmu za priestory
Creative Point uvedena za 1 m?
v EUR/mesiac

Cena najmu za ostatné
administrativne priestory
uvedena za 1 m?> v EUR/mesiac

Cena najmu za spolo¢né
priestory a zariadenia uvedena
za 1 m? v EUR/mesiac

Cena za parkovacie miesto pre
osobny automobil uvedena za 1
m? vV EUR/mesiac

Cena spolu uvedena za 1 m? v
EUR/mesiac (riadok
1+2+3+4+5)

, dna

(odtlacok peciatky)

Vyzva na prieskum trhu: Najom priestorov.
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Priloha ¢. 2

NAVRH ZMLUVNYCH PODMIENOK

Zmluvné podmienky najomného vztahu a poziadavky vyhlasovatela na obsahové nalezitosti Zmluvy
0 najme alebo podnajme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluvné podmienky*) v zmysle zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon o najme a podnijme nebytovych priestorov*) a v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*) v rimci Vyzvy na prieskum
trhu ,,Ndjom priestorov v meste KOSICE* (dalej len ,,Vyzva“):

1.

Na nebytové (administrativne) priestory bude uzatvorena Zmluva o najme alebo podnajme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®). Zmluva musi obsahovat’ vsetky zakonom uréené
nalezitosti, a to predovsetkym v zmysle ustanovenia § 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika. Na tcely Zmluvnych podmienok
a Zmluvy sa najmom mysli aj podndjom, pricom V pripade podndjmu platia rovnaké prava
a povinnosti ako v pripade najmu, okrem tych, ktoré sa z logiky veci vztahuju vyhradne k najmu.

Prenajimatel’ je osoba opravnena nakladat’ s nebytovymi (administrativnymi) priestormi spolu
s prislusenstvom t. j. kancelarskymi priestormi, ostatnymi administrativnymi priestormi,
spoloénymi priestormi a zariadeniami (d’alej len ,,Priestory*) v rozsahu, ktory umoziuje uzatvorit
Zmluvu s vyhlasovatel'om ako najomcom v zmysle podmienok Vyzvy.

Poziadavky najomcu na Priestory st uvedené v Casti 4. (Opis predmetu prieskumu) body (i) a (ii)
Vyzvy.

Poziadavky najomcu na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom Priestorov si uvedené
v Casti 4. (Opis predmetu prieskumu) bod (iii) Vyzvy.

PozZiadavky najomcu na parkovacie miesta st uveden¢ v Casti 4. (Opis predmetu prieskumu) bod
(iv) Vyzvy.

Utelom najmu Priestorov je prevadzkovanie najomcu za uéelom vykonavania ¢innosti a plnenia
uloh v ramci narodnych projektov. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi najneskor pred
uzatvorenim Zmluvy fotokdpiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, z ktorého bude vyplyvat’
opravnenie uzivat’ Priestory na uéel podl'a prvej vety tohto bodu Zmluvnych podmienok.

Doba najmu je dohodnuta na dobu uréita, a to predpokladane od 01. 01. 2022 do 31. 10. 2023
(vratane). Najomca je opravneny pred zaCatim predpokladanej doby ndjmu oznadmit’ posunutie doby
najjmu. Ngjomca j Je opravneny pozadovat predlZenie trvania Zmluvy a doby najmu o d’alSich 36
(tridsat’$est’) mesiacov. Ziadost’ o prediZenie je potrebné dorugit’ prenajimatel'ovi najneskér 2 (dva)
mesiace pred ukoncenim trvania Zmluvy a doby najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze k terminu zacatia doby najmu podla bodu 7. Zmluvnych podmienok,
najomcovi riadne odovzda Priestory v stave zodpovedajicom dohodnutému téelu uzivania a za¢ne
poskytovat’ vSetky sluzby a stvisiace plnenia, na ktoré sa zaviazal Zmluvou. V pripade porusenia
tejto povinnosti je najomca opravneny voci prenajimatelovi uplatnit’ narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 100% z celkovej vysky mesa¢ného najomného. Narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty si najomca moéze uplatnit’ pisomne. Svoju pohladavku voci prenajimatelovi titulom
zmluvnej pokuty podl'a tohto bodu je ndjomca opravneny jednostranne zapocitat’ voci pohl'adavke
prenajimatel’a z thrady najomného za prislusny alebo nasledujtci kalendarny mesiac. Zapocitanim
v zmysle predchadzajucej vety nezanika povinnost’ prenajimatel’a, ktora bola zmluvnou pokutou
zabezpecena, ani narok na nahradu Skody, ktora bola porusenim tejto povinnosti prenajimatel'a
najomcovi sposobena, pricom vyska nahrady $kody nie je zaplatenim zmluvnej pokuty nijako
dotknuta.
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Najomné za Priestory bude stanovené dohodou zmluvnych stran v sume EUR za vsetky Priestory
za 1 (jeden) kalendarny mesiac, a to podl'a ponuky prenajimatela. N4djomné je splatné mesacne
pozadu, a to na zdklade faktiry prenajimatel’a vystavenej v lehote 5 (piatich) pracovnych dni po
skonceni prislusného kalendarneho mesiaca. Faktara je splatna v lehote 30 (tridsat’) kalendarnych
dni odo dna dorucenia riadne vystavenej faktiry ndjomcovi. Podmienky financovania a platobné
dojednania budt podrobne uvedené v Zmluve. Najomca si vyhradzuje pravo zaplatit’ za prenajom
Priestorov najom aj dopredu avSak maximalne na obdobie 6 (Siestich) mesiacov. Podmienky
financovania a platobné dojednania v tomto osobitnom pripade budii podrobne uvedené v Zmluve.
V pripade, ak najom netrval cely kalendarny mesiac, ma prenajimatel’ narok len na pomernt ¢ast’
najomného, podla poctu dni trvania ndjmu v prisluSnom kalenddrnom mesiaci.

Faktira podla bodu 9. Zmluvnych podmienok musi obsahovat’ okrem ndlezitosti faktary, ako
danového dokladu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, aj tieto tidaje:

- Identifikaéné tidaje prenajimatel’a vratane sidla, ICO, DIC, IC DPH, ak je prenajimatel’

platitelom DPH,

- nazov a ¢islo Zmluvy,

- nazov projektu, ak sa uplatiiuje

- ITMS kaod projektu, ak sa uplatiiuje,

- poradové Cislo faktury,

- dei vystavenia a deii splatnosti faktary,

- datum dodania sluzby/zdanite'ného plnenia,

- oznacenie pefiazného ustavu a ¢islo uctu, IBAN na ktory sa ma platit’ fakturovana cena,

- odtlacok peciatky a podpis oprdvnenej osoby prenajimatela.

Uhrady za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom Priestorov v zmysle ¢asti 4. (Opis
predmetu prieskumu) bod (iii) Vyzvy (d’alej len ,,Sluzby*), st splatné mesa¢ne pozadu, a to na
zaklade skutocnej spotreby ndjomcu zistenej prostrednictvom mesac¢nych odpoctov prislusnych
meracov. Uhrady v zmysle predchadzajucej vety je prenajimatel’ povinny vytaétovat’ ndjomcovi v
tej istej fakture, v ktorej bude nidjomcovi fakturovat’ njjomné v sulade s bodom 9. Zmluvnych
podmienok.

Uhrady za zabezpe&enie parkovacich miest v zmysle ¢asti 4. (Opis predmetu prieskumu) bod (iv)
Vyzvy (d’alej len ,,Parkovacie miesta®), su splatné mesa¢ne pozadu a prenajimatel’ je povinny ich
vyuctovat’ najomcovi v tej istej fakture, v ktorej bude najomcovi fakturovat’ najomné v stlade
s bodom 9. Zmluvnych podmienok. Uhrady za Parkovacie miesta nesmii byt’ vyssie neZ cena za
Parkovacie miesta podl'a ponuky prenajimatel’a.

V pripade prenajimatel’a, ktory nie je v Case uzatvorenia Zmluvy platitelom DPH, su vyska
najomného, vyska uhrad za Sluzby a vySka thrad za Parkovacie miesta, uvedené v Zmluve,
maximalne a nie je mozné ich zvysit' z dovodu, Ze sa z prenajimatela v priebehu trvania Zmluvy
stane platitel’ DPH.

Prenajimatel’ nie je opravneny pozadovat od najomcu a najomca nie je povinny zlozit
prenajimatelovi zabezpeku (kauciu) na tthradu najomného alebo uhradu za Sluzby alebo uhrady za
Parkovacie miesta.

Prenajimatel’ nie je v pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného alebo s thradami za Sluzby
alebo s thradami za Parkovacie miesta, opravneny pozadovat’ zaplatenie akejkol'vek sankcie (napr.
zmluvnej pokuty), s vynimkou urokov z omeskania v zdkonnej vyske stanovenej podl’a ustanovenia
§ 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 3 a 4 nariadenia vlady Slovenske;j
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca méze Priestory uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni svoje povinnosti
z0 Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o najme a podndjme nebytovych priestorov alebo
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Ob¢éianskym zakonnikom, ma najomca narok na pomernu zl'avu z najomného.
9

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze vSetky opravy a/alebo tipravy V Priestoroch vratane oprav,
resp. Uprav Priestorov alebo Parkovacich miest, je povinny bez ohladu na ich vysku vykonat’
prenajimatel’ vylucne na vlastné naklady, a to v lehote 14 (Strndstich) kalendarnych dni odo dia
zistenia prenajimatel’a o ich potrebe alebo odo dita ozndmenia ndjomcu o potrebe ich vykonania pri
opravach, resp. Gpravach, ktoré neobmedzujt bezné uzivanie Priestorov a/alebo Parkovacich miest
najomcom alebo v lehote 3 (troch) kalendarnych dni odo dna zistenia prenajimatel’a o ich potrebe
alebo odo dna oznadmenia ndjomcu o potrebe ich vykonania pri opravach, resp. tpravach, ktoré
obmedzuju bezné uzivanie Priestorov a/alebo Parkovacich miest ngjomcom.

V pripade omeskania prenajimatel’a s vykonanim oprav, resp. tprav podla bodu 17. Zmluvnych
podmienok vznika najomcovi voéi prenajimatel’ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% (péat stotin percenta) denne z vysky celkového mesaéného najomného s DPH za kazdy aj
zacaty denl omeskania a za kazdy pripad omeskania zv1ast’.

Svoju pohladavku voc¢i prenajimatelovi titulom zmluvnej pokuty je ndjomca opravneny
jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'adavke prenajimatela z uhrady najomného za prislusny alebo
nasledujuci kalendarny mesiac. Zapocitanim v zmysle predchadzajiicej vety nezanika povinnost
prenajimatel'a na vykonanie prislusnej opravy, resp. Upravy ani narok na nahradu skody, ktora bola
porusenim povinnosti prenajimatel’a najomcovi sposobend, priCom vyska nahrady skody nie je
zaplatenim zmluvnej pokuty nijako dotknuta.

Po uplynuti leh6t uvedenych v bode 17. Zmluvnych podmienok, je najomca opravneny, po
predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a, vykonat' potrebné opravy, resp. Upravy sam a na
vlastné naklady s tym, Ze svoju pohladavku voci prenajimatelovi vzniknuti uhradou tychto
nakladov je ndjomca opravneny jednostranne zapocitat’ voci pohl'adavke prenajimatel’a z tthrady
najomného za prislusny alebo nasledujtci kalendarny mesiac.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu z akychkol'vek doévodov
s vynimkou uplynutia doby najmu v zmysle bodu 7. Zmluvnych podmienok, je prenajimatel
povinny poskytnit’ najomcovi lehotu 30 (tridsat’) kalendarnych dni na vypratanie Priestorov s tym,
Ze narok prenajimatel’a na thradu sumy zodpovedajucej vyske mesacného najomného a na thradu
za Sluzby aza Parkovacie miesta, ostava zachovany. Najomca je povinny vratit' Priestory
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané
opravy a/alebo upravy v zmysle bodu 17. a bodu 20. Zmluvnych podmienok.

Néajomny vzt'ah zaloZeny Zmluvou sa skon¢i predovsetkym uplynutim ¢asu, na ktory bola Zmluva
uzatvorena, pokial’ nagjomca nevyuzil pravo na prediZenie trvania Zmluvy. Pred uplynutim &asu, na
ktory bola Zmluva uzatvorena, mozno nijomny vztah skoncit' na zadklade vyslovnej pisomne;j
dohody prenajimatel’a a najomcu o skonceni najmu k urc¢itému datumu.

Néjomca je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z dovodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat Zmluvu pred uplynutim dojednaného casu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

V pripade zéniku prenajimatela alebo ndjomcu s pravnym nastupcom, bude platit, ze zmluvné
strany Zmluvy sa ku diu zaniku prenajimatel’a alebo najomcu dohodli, Ze najom nezanika, pricom
ziadna zo zmluvnych stran nema pravo Zmluvu z tohto dovodu vypovedat’ a pravny nastupca
prenajimatela alebo najomcu v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutého
prenajimatela alebo najomcu.

Prenajimatel’ je povinny strpiet’ vykon kontroly a poskytnat’ si¢innost’ pri vykone kontroly organu
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opravnenému vykonavat’ kontrolu podla zakona ¢. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom
z eurdpskych Strukturdlnych a investicnych fondov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o prispevku poskytovanom z ESIF“) a podla
¢lanku 72 a nasl. Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1303/2013 zo 17. decembra
2013, ktorym sa stanovuju spolo¢né ustanovenia o Eurépskom fonde regionalneho rozvoja,
Eurdpskom socialnom fonde, Kohéznom fonde, Eurépskom pol'nohospodarskom fonde pre rozvoj
vidieka a Eur6pskom namornom a rybarskom fonde a ktorym sa stanovuji v§eobecné ustanovenia
0 Eurépskom fonde regionalneho rozvoja, Eurdpskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde
a Europskom namornom arybarskom fonde, aktorym sa zruSuje nariadenie Rady (ES)
¢.1083/2006, U. v. EU L 347, 20.12.2013, s. 320 — 469 (d’alej len , Nariadenie & 1303/2013)
a/alebo subjektom a osobam poverenym opravnenymi organmi podla Zakona o prispevku
poskytovanom z ESIF a podl'a ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia ¢. 1303/2013 na vykon kontroly.

27. Nakol'ko predmet Zmluvy moze byt hradeny aj z prostriedkov Statneho rozpoctu, prenajimatel’ sa
zavazuje, ze strpi a umozni vykon kontroly a auditu, vytvori vhodné podmienky a poskytne
sucinnost’ na ich vykonanie opravnenym kontrolnym organom nédjomcu a d’al$im opravnenym
kontrolnym organom v zmysle prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmé, nie
vSak vylucne Ministerstvu hospodarstva Slovenskej republiky.

A% , dia

Podpis osoby opravnenej konat’ za uchadzaca:
(pecCiatka)
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Slovak Business Agency, Karadzic¢ova 2, 811 09 Bratislava

Priloha ¢. 3:

Orienta¢na rozloha kancelarskych priestorov, priestorov Creative Point a archivov/skladovych
priestorov v meste Kosice

Priestory Kosice
min. rozloha max. rozloha

v m? v m?
Front Office 95 115
Coworking 80 100
Konferen¢nd miestnost’ 90 140
TradePoint (2 x 20 m?) 40 50
Kancelarie 155 180
Zasadacia miestnost’ 45 50
Kancelarske priestory spolu 505 635
Creative Point 190 210
Archivy/skladové priestory 100 120
Kancelarske priestory,

riestory Creative Point

g archiv))/f/skladové priestory 795 965
spolu
Pocet parkovacich miest spolu 4 4
Pocet zamestnancov spolu 22 22

Vyzva na prieskum trhu: Najom priestorov.
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