Slovak Business Agency, Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava

VYZVA NA PRIESKUM TRHU

Najom nebytovych (administrativnych) priestorov v mestich TRNAVA, NITRA, BANSKA
BYSTRICA, KOSICE, PRESOV, ZILINA A TRENCIN

Stru¢ny opis:

Predmetom vyzvy na predkladanie ponuk je zabezpecenie vyberu najvhodnejSej ponuky na uzavretie
najjomnej zmluvy na  prendjom  nebytovych  (administrativnych)  priestorov  spolu
s prislusenstvom, vybavenim a sluzbami. Nebytové priestory sa musia nachadzat’ v katastralnom tizemi
mesta Trnava, Nitra, Banska Bystrica, Kosice, Presov, Tren¢in a Zilina (vyhlasovatel si vyhradzuje
pravo odmietnut’ priestory nachadzajuce sa v priemyselnych zénach mesta).

1. Typ zmluvy:
Zmluva s penlaznym plnenim uzavreta medzi vyhlasovatelom ako najomcom na jednej strane
a uspesnym uchadzacom ako prenajimatelom na strane druhej, ktorej predmetom je najom alebo
podnajom nebytovych priestorov v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podnajme nebytovych
priestorov‘). Na kazdy nebytovy (administrativny) priestor bude uzatvorena samostatna zmluva.

2. Trvanie zmluvy:
Predpoklad trvania zmluvy - od 30. 04. 2018 do 31. 08. 2018 (vratane) s opravnenym najomcu
pozadovat’ predlZenie trvania zmluvy na dalsich 6 (Sest) mesiacov. Ziadost' o prediZenie je
potrebné dorucit’ prenajimatel'ovi najneskor 2 (dva) mesiace pre ukonc¢enim zmluvného vztahu.

3. Opis predmetu zakazky
(i)  Minimalne poziadavky vyhlasovatel'a pre nebytové (administrativne) priestory:

- samostatne vyCleneny a Standardne vybaveny kancelarsky priestor s rozlohou od
minimélne 150 m? (vratane spolo¢nych priestorov, technického zazemia, serverovne,
socidlnych zariadeni, kuchynky, zasadacky, chill out zény a pod.) a maximalne:

o do 600 m*v Trnave
do 600 m? v Nitre
do 600 m? v Banskej Bystrici
do 600 m? v Kosiciach
do 600 m? v Presove
do 600 m? v Trencine
do 800 m? v Ziline

O O O O O O

- pristup do priestoru 24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

- priestor musi byt uzamykatel'ny,

- zabezpecenie aktivnych a pasivnych prvkov datovej spravy,

- riadne vetranie,

- samostatne regulovana klimatizacia,

- otvarateI'né okna,

- socialne zariadenia vo velkosti podl'a prislusnych STN,

- interiérové zaluzie,

- osvetlenie na urovni pracovného stola,

- rozvody na prenos dat k jednotlivym zariadeniam, Struktiirovana kabelaz min. kategorie
Se,

- silnopradové zasuvky umiestnené a v po¢te minimalne 19, tak aby bola minimalne jedna
silnopradova zasuvka umiestnena pri stole kazdého zamestnanca,
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- datové zasuvky umiestnené a v po¢te minimalne 19, tak aby bola minimalne jedna
datova zasuvka umiestnena pri stole kazdého zamestnanca.

(ii))  Vyhlasovatel' pozaduje minimalne nasledovné priestorové rozmiestnenie kazdého
nebytového (administrativneho) priestoru:
- 1 zasadacia miestnost’ pre 20 I'udi s rozlohou minimalne 25 m?,
- open space priestor/samostatné kancelarie v rozlohe minimalne 125 m? pre 19 I'udi.

(ii1)) Vramci sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, vyhlasovatel poZzaduje
nasledovné sluzby, ktoré buda poskytované a itované na zaklade skutoCnej spotreby
vyhlasovatel'a ako ndjomcu, zistenej prostrednictvom mesaénych odpoétov prislusnych
meracov:

- spotreba elektrickej energie (vratane vonkajSicho osvetlenia a osvetlenia spolo¢nych
Casti),

- spotreba zemného plynu,

- dodavka studenej vody (vodné, sto¢né), kurenie/chladenie a dodavka teplej vody.

(iv)  Vramci doplnkovych sluZzieb spojenych s najmom, vyhlasovatel' pozaduje nasledovné
doplnkové sluzby spojené s najmom:

- vstup do priestoru 24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

- bezpecnostny systém a bezpecnostné nastavenia,

- pripojenie priestoru na verejné datové a telekomunikacné siete; vyhlasovatel’ ma pravo
pripojit’ svoje priestory k poskytovatelovi telekomunikacnych sluzieb podla vlastného
vyberu (priestor musi byt prevadzkovany bez zazmluvneného exkluzivneho
poskytovatela).

- denné upratovanie spolo¢nych priestorov a exteriéru a zabezpecenie odvozu triedeného
odpadu,

- zimnd a letna Gdrzba spolo¢nych priestorov a exteriéru,

- povinné revizie a udrzba vyhradenych technickych zariadeni v priestore a v spolo¢nych
priestoroch,

- ostatné sluzby ustanovené vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a technickymi
normami.

(v)  Definovanie rozlohy priestoru: rozloha plochy priestoru sa rozumie ako Cista plocha
priestoru t. j. jeho rozloha v m? bez obvodovych murov alebo ¢asti obvodovych murov, i uz
vnutornych alebo vonkajsich. Do Cistej plochy ndjmu sa zapocitavaju vnatorné priecky
priestoru.

(vi) Prenajimatel’ sa zaroven zavidzuje bezodplatne poskytnut’ ndjomcovi 4 (Styri) parkovacie
miesta v krytych garazovych priestoroch prinaleziacich k budove, v ktorej sa nachadza
priestor, alebo 4 (Styri) parkovacie miesta na vonkajsich plochach ur¢enych na parkovanie a
prinaleziacich k budove, v ktorej sa nachadza priestor, a to po celt dobu trvania najmu.
Parkovacie miesta musia byt’ k dispozicii 24 (dvadsat’styri) hodin 7 (sedem) dni v tyzdni.

4. Obsah ponuky
Uchéadza¢ predkladd samostatnia ponuku na kazdy kancelarsky (administrativny) priestor.
Uchéadza¢ moze predlozit ponuku/ponuky pre kazdé mesto (Trnava, Nitra, Banskd Bystrica,
Kosice, Preov, Zilina a Trendin) zvlast' v zavislosti od toho, pre ktoré mesto vie ponuknut
nebytové priestory zodpovedajuce poziadavkam verejného obstaravatela. Ponuka predlozena
uchadza¢om musi obsahovat’ tieto doklady:
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- vyplnent Prilohu ¢. 1 tejto vyzvy: Navrh na plnenie kritérii; citovany dokument musi byt
podpisany uchadzacom alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ za uchadzaca, v pripade
skupiny dodavatel'ov musi byt podpisany kazdym ¢lenom skupiny alebo osobou/osobami
opravnenymi konat’ v danej veci za ¢lena skupiny,

- vyplnent Prilohu €. 2 tejto vyzvy: Minimalny zoznam zmluvnych podmienok; citovany
dokument musi byt podpisany uchadzacom alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ za
uchadzaca, v pripade skupiny dodavatel'ov musi byt podpisany kazdym ¢lenom skupiny
alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ v danej veci za €lena skupiny,

- doklad preukazujici, Ze navrhovatel' je opravneny podnikat (napr. vypis z obchodného
registra, vypis zo zivnostenského registra a pod.),

- doklad preukazujici opravnenie uchadzaca nakladat’ s kancelarskym (administrativnym)
priestorom v rozsahu, ktory umoziuje uzatvorit' zmluvu s vyhlasovatelom ako najomcom
v zmysle podmienok tejto vyzvy (napr. list vlastnictva, z ktorého vyplyva vlastnictvo
priestoru uchadzacom, nadjomna zmluva, z ktorej vyplyva opravnenie uchadzaca prenechat
priestor do podnajmu a pisomny suhlas vlastnika priestoru s podndjmom, ak sa takyto stuhlas
vyZzaduje, doklad preukazujuci pravo hospodarenia s priestorom podl'a osobitného predpisu
/mapr. zakon ¢. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni neskorSich predpisov/, doklad
preukazujtci suhlas s uzatvorenim zmluvy podla osobitného predpisu /napr. zakon
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov/,

- pontkané sluzby, technické parametre, funk¢énd Specifikacia kancelarskeho
(administrativneho) priestoru podla Casti 3. (Opis predmetu zakazky tejto vyzvy); citovany
dokument musi byt podpisany uchadzacom alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ za
uchadzaca, v pripade skupiny dodavatel'ov musi byt podpisany kazdym clenom skupiny
alebo osobou/osobami opravnenymi konat’ v danej veci za €lena skupiny,

5. Opravneni uchadzaci

Uchadzacom moze byt fyzicka osoba alebo pravnicka osoba vystupujica voci vyhlasovatel'ovi
samostatne alebo skupina fyzickych osdb/pravnickych osdb vystupujicich voéi vyhlasovatelovi
spolo¢ne. Pred podpisom zmluvy o najme alebo podnajme nebytovych priestorov sa vyzaduje, aby
skupina dodavatel'ov z dovodu riadneho plnenia zmluvy o ndjme alebo podnajme nebytovych
priestorov uzatvorila a predlozila vyhlasovatel'ovi zmluvu v sulade s platnymi predpismi, ktora
bude zavézovat’ zmluvné strany, aby rucili spolo¢ne a nerozdielne za zavizky voci vyhlasovatelovi
vzniknuté pri realizécii predmetu zdkazky.

6. Hlavné podmienky financovania a platobné dojednania alebo odkaz na prislu$né
ustanovenia, ktorymi sa riadia
Predmet zakazky bude financovany z finan¢nych prostriedkov Eurdpskej tnie, Opera¢ného
programu Vyskum a Inovacie. Ndjomné je splatné mesacne pozadu, a to na zaklade faktiry
prenajimatela (uspesné¢ho uchadzaca) vystavenej v lehote 5 (piatich) pracovnych dni po skonceni
prislusného kalendarneho mesiaca. Faktura je splatna v lehote 30 (tridsat’) kalendarnych dni odo
dia dorucenia riadne vystavenej faktiiry najomcovi (vyhlasovatel'ovi). Podmienky financovania a
platobné dojednania buda podrobne uvedené v zmluve o najme nebytovych priestorov.

7. Ceny uvadzané v ponuke:
- Uchadzac uvedie v ponuke
- cenu najmu za nebytovy (administrativny) priestor uvedenti v EUR/mesiac,
- cenu sluzieb spojenych s najmom uvedenu v EUR/mesiac,
- cenu doplnkovych sluzieb spojenych s najmom uvedent v EUR/mesiac,
- cenu ngjmu a sluzieb spojenych s najom spolu/mesiac.
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Sucet ceny najmu za nebytovy (administrativny) priestor, ceny sluzieb spojenych s najjmom
a ceny doplnkovych sluzieb spojenych s ndjmom sa musia rovnat' cene najmu a sluzieb
spojenych s ndjmom spolu.

- Uchadzacom navrhované ceny uvedene vjeho ponuke, budi vyjadrené v eurach a
matematicky zaokruhlend na 2 (dve) desatinné miesta.

- Jednotlivé navrhované ceny musia byt stanovené v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov, vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢. 87/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

- Ak je uchadza¢ platitel'om dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH*), vSetky navrhované
ceny uvedie v zloZeni:

- navrhovana cena bez DPH,
- vyska DPH,
- navrhovana zmluvna cena s DPH.

- Akuchadzac nie je platitelom DPH alebo plnenie nepodlicha DPH, uchadzac uvedie celkové
navrhované ceny, pri¢om v Prilohe €. 1 tejto vyzvy: Navrh na plnenie kritérii uvedie ceny do
prislusnych riadkov v ramei stipca ,,Cena s DPH*. Na skuto&nost,, Ze nie je platitelom DPH
alebo, Ze plnenie nepodlicha DPH upozorni/uvedie uchadza¢ v ponuke. V pripade, ak ponuku
predlozi uchadzac, ktory nie je platitelom DPH, je cena uvedena v ponuke maximalna a nie
je mozné ju zvysit z dovodu, Ze sa z uchadzaca v priebehu plnenia stane platitel’ DPH.

Podmienky na hodnotenie ponuk

Vyhodnocované bude iba ta ponuka uchadzaca, ktora bude spiiat’ podmienky podla tejto vyzvy.
Vyhlasovatel’ méze vyzvat' uchadzaca na vysvetlenie, doplnenie alebo opravu nim predloZenej
ponuky, a to v lehote urCenej vyhlasovatel'om.

Termin zaslania ponuk je uréeny na 5 pracovnych dni odo diia vyhlasenia vyzvy
Lehota na predkladanie ponuk:
Déatum a ¢as: 04.04.2018, 10:00 h.

Kritérium na vyhodnotenie ponuk

v

cena najmu a sluzieb spojenych s najom spolu v EUR s DPH/mesiac.

Dalsie informacie

a)  Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predmetné oznamenie o predkladani ponuk kedykol'vek
zrusit’,

b)  Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo neprijat’ Ziadnu ponuku, alebo prijat’ ponuku len v jednom
ur¢enom meste, alebo prijat’ ponuku len v niektorych uréenych mestach.

c¢)  Vyhlasovatel’ predpoklada uzavretie Zmluvy s uspesnym uchadzacom najneskor do 15. 04.
2018.

d)  Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo prediZit' lehotu na vyhlasenie vysledkov predkladania
pontk.

e) Uspesny uchadza¢ je povinny strpiet’ vykon kontroly a poskytnit’ saéinnost’ pri vykone
kontroly v sulade so zakonom ¢. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurdpskych
Strukturalnych a investiénych fondov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a podla
¢lanku 59 a nasl. nariadenia Rady (ES) ¢. 1083/2006, ktorym sa ustanovuju vSeobecné
ustanovenia o Eurdpskom fonde regionalneho rozvoja, Eurdpskom socialnom fonde
a Kohéznom fonde a ktorym sa zruSuje nariadenie (ES) ¢. 1260/1999, ako aj podla
nariadenia Rady (ES) ¢. 1303/2013, ktorym sa stanovujt spolocné ustanovenia o Europskom
fonde regionalneho rozvoja, Eurdpskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde, Eurépskom
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pol'nohospodarskom fonde pre rozvoj vidieka a Europskom namornom a rybarskom fonde a
ktorym sa stanovuji vSeobecné ustanovenia o Eurdpskom fonde regionalneho rozvoja,
Eurépskom socialnom fonde, Kohéznom fonde a Eur6pskom namornom a rybarskom fonde,
a ktorym sa zruSuje nariadenie Rady (ES) ¢. 1083/2006, U.v. EU L 347, 20.12.2013, s. 320
— 469 , Nariadenie ¢. 1303/2013) a/alebo subjektom a osobam poverenym opravnenymi
organmi podla Zakona o prispevku poskytovanom z ESIF a podla ¢lanku 72 a nasl.
Nariadenia ¢. 1303/2013 na vykon kontroly.

Bratislava dna 23.03.2018

Mgr. Martin Holak, PhD.
generalny riaditel
Slovak Business Agency
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Priloha ¢. 1

NAVRH NA PLNENIE KRITERII

1. Nazov predmetu zakazky:
Najom nebytovych (administrativnych) priestorov v mestich TRNAVA, NITRA, BANSKA
BYSTRICA, KOSICE, PRESOV, ZILINA A TRENCIN!

2. Zakladné udaje:
Nazov/obchodné meno uchadzaca:
Adresa sidla uchadzaca:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapisany v:

Statutarni zastupcovia:

Tel.:

E-mail:

Kontaktna osoba uchadzaca:
(uved'te aj kontaktné udaje osoby poverenej zastupovat’ uchadzaca)
Meno a priezvisko:

Funkcia:

3. Kritérium na vyhodnotenie ponuky:

Mesto:

Rozloha poniikaného priestoru v m?:

Cena bez DPH DPH Cena s DPH

Cena najmu za nebytovy
1 | (administrativny) priestor
uvedena v EUR/mesiac

Cena sluzieb spojenych
2 | s ngjmom uvedena
v EUR/mesiac

Cena doplnkovych sluzieb
4 | spojenych s najmom uvedena v
EUR/mesiac

Cena najmu a sluzieb spojenych
s najom spolu/mesiac

A\ , dna

Podpis osoby opravnenej konat’ za uchadzaca:
(peciatka)

1 Uchadzac uvedie mesto, v ramci ktorého pontka najom nebytovych (administrativnych) priestorov. V pripade,
ak predklada ponuku na viacero priestorov v jednom meste, alebo ponuku na viacero priestorov vo viacerych
mestach, predlozi nadvrh na plnenie kritérii za kazdé mesto samostatne.
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Priloha ¢. 2

MINIMALNY ZOZNAM ZMLUVNYCH PODMIENOK

Zmluvné podmienky najomného vztahu a poziadavky vyhlasovatela na obsahové nalezitosti Zmluvy
o najme alebo podnajme nebytovych priestorov d’alej len ,,Zmluvné podmienky*) v zmysle zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»Zakon o niajme a podniajme nebytovych priestorov) v ramci Vyzvy na prieskum trhu ,,Ndjom
nebytovych (administrativnych) priestorov v mestdch TRNAVA, NITRA, BANSKA BYSTRICA, KOSICE,
PRESOV, ZILINA A TRENCIN“ (dalej len ,,Vyzva“):

L.

Na kazdy nebytovy (administrativny) priestor bude uzatvorena samostatna Zmluva o najme alebo
podnajme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®). Zmluva musi obsahovat’ vSetky zakonom
uréené nalezitosti, a to predovsetkym v zmysle ustanovenia § 3 Zakona o najme a podndjme
nebytovych priestorov. Na ti¢ely Zmluvnych podmienok a Zmluvy sa najmom mysli aj podnajom,
pricom v pripade podnajmu platia rovnaké prava a povinnosti ako v pripade najmu, okrem tych,
ktoré sa z logiky veci vztahuji vyhradne k prenajmu.

Prenajimatel’ je osoba opravnena nakladat’ s nebytovym (administrativinym) priestorom (d’alej len
,Priestor) vrozsahu, ktory umoziuje uzatvorit Zmluvu s vyhlasovatelom ako najomcom
v zmysle podmienok Vyzvy.

Poziadavky najomcu na Priestor st uvedené v ¢asti 3. (Opis predmetu zakazky) Vyzvy.

Poziadavky najomcu na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené snajmom Priestoru
a doplnkovych sluzieb spojenych s najmom Priestoru, st uvedené v cCasti 3. (Opis predmetu
zakazky) Vyzvy.

Ucelom najmu Priestoru je prevadzkovanie ndjomcu za ucelom vykondvania ¢innosti a plnenia
uloh v ramci narodnych projektov.

Doba najmu je dohodnuta na dobu urcitl, a to predpokladane od 16. 04. 2018 do 31. 08. 2018
(vratane). Najomca je opravneny pred zaCatim predpokladanej doby najmu oznamit’ posunutie doby
najmu. Najomca je opravneny pozadovat predlZenie trvania Zmluvy a doby najmu o d’al$ich 6
(Sest) mesiacov. Ziadost o prediZzenie je potrebné doru¢it’ prenajimatelovi najneskér 2 (dva)
mesiace pred ukoncenim trvania Zmluvy a doby najmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze k terminu zacatia doby najmu podla bodu 6. Zmluvnych podmienok,
najomcovi riadne odovzda Priestor v stave zodpovedajicom dohodnutému tGcéelu uzivania a za¢ne
poskytovat’ vSetky sluzby a suvisiace plnenia, na ktoré sa zaviazal Zmluvou. V pripade porusenia
tejto povinnosti je najomca opravneny voci prenajimatel’ovi uplatnit’ narok na zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 100% z celkovej vysky mesaéného najomného. Narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty si najomca moéze uplatnit’ pisomne. Svoju pohladavku voci prenajimatelovi titulom
zmluvnej pokuty podl’a tohto bodu je najomca opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'adavke
prenajimatela z uhrady ndjomného za prislusny alebo nasledujtci kalendarny mesiac. Zapocitanim
v zmysle predchadzajucej vety nezanikd povinnost’ prenajimatel’a, ktora bola zmluvnou pokutou
zabezpecena, ani narok na nahradu $kody, ktora bola poruSenim tejto povinnosti prenajimatela
najomcovi sposobena, pricom vySka nahrady $kody nie je zaplatenim zmluvnej pokuty nijako
dotknuta.

Néjomné za Priestor je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume xxx EUR (slovom: xxx eur) za
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cely Priestor za 1 (jeden) kalendarny mesiac. Najomné je splatné mesa¢ne pozadu, a to na zaklade
faktiry prenajimatela vystavenej v lehote 5 (piatich) pracovnych dni po skonceni prislusného
kalendarneho mesiaca. Faktura je splatna v Iehote 30 (tridsat’) kalendarnych dni odo diia dorucenia
riadne vystavenej faktary ndjomcovi. V pripade, ak najom netrval cely kalendarny mesiac, ma
prenajimatel’ narok len na pomernt ¢ast’ ndjomného, podl'a poctu dni trvania najmu v prislusnom
kalendarnom mesiaci.

Faktira musi obsahovat’ okrem nalezitosti faktiry, ako danového dokladu v zmysle prislusnych
pravnych predpisov, aj tieto tidaje:

- Identifika¢né udaje prenajimatela vratane sidla, ICO, DIC, IC DPH, ak je prenajimatel

platitelom DPH,

- nazov a Cislo Zmluvy,

- nazov projektu,

- ITMS kéd projektu,

- poradové ¢islo faktuary,

- den vystavenia a deni splatnosti faktury,

- datum dodania sluzby/zdanite'ného plnenia,

- oznacCenie penlazného tstavu a Cislo uctu, IBAN na ktory sa ma platit’ fakturovana cena,

- odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby prenajimatel’a.

Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom Priestoru v zmysle ¢asti 3. (Opis
predmetu zakazky) bod (iii) Vyzvy (d’alej len ,,Sluzby*), st splatné mesa¢ne pozadu, a to na
zaklade skuto¢nej spotreby najomcu zistenej prostrednictvom mesa¢nych odpoctov prislusnych
meracov. Uhrady v zmysle predchadzajucej vety je prenajimatel’ povinny vytaétovat’ ndjomcovi v
tej istej fakture, v ktorej bude najomcovi fakturovat’ ndjomné v stlade s bodom 9. Zmluvnych
podmienok. Uhrady za Sluzby nesmu byt vyssie neZ cena za tieto Sluzby uvedena v Ponuke
prenajimatel’a.

Uhrady za doplnkové sluzby spojené s najmom v zmysle Gasti v &asti 3. (Opis predmetu zakazky)
bod (iv) Vyzvy (d’alej len ,,Doplnkové sluzby“), su splatné mesa¢ne pozadu a prenajimatel je
povinny ich vytaétovat ndjomcovi v tej istej fakture, v ktorej bude ndjomcovi fakturovat’ najomné
v stilade s bodom 9. Zmluvnych podmienok. Uhrady za Doplnkové sluzby nesmt byt vyssie nez
cena za tieto Doplnkové sluzby uvedena v Ponuke prenajimatel’a.

V pripade prenajimatela, ktory nie je v Case uzatvorenia Zmluvy platitelom DPH, su vyska
najomného, vyska thrad za Sluzby a vySka thrad za Doplnkové sluzby, uvedené v Zmluve,
maximalne a nie je mozné ju zvysit' z dovodu, Ze sa z prenajimatel’a v priebehu trvania Zmluvy
stane platitel’ DPH.

Prenajimatel’ sa zavdzuje bezodplatne poskytnut’ ndjomcovi 4 (Styri) parkovacie miesta v krytych
garazovych priestoroch prindleziacich k budove, v ktorej sa nachadza Priestor alebo 4 (Styri)
parkovacie miesta na vonkajSich plochach uréenych na parkovanie a prinaleziacich k budove, v
ktorej sa nachadza Priestor, a to po celt dobu trvania ndjmu. Parkovacie miesta musia byt
k dispozicii nagjomcovi 24 (dvadsat’styri) hodin 7 (sedem) dni v tyzdni.

Prenajimatel’ nie je opravneny pozadovat od najomcu a najomca nie je povinny zlozit
prenajimatel'ovi zabezpeku (kauciu) na uhradu najomného alebo thradu za Sluzby, alebo uhrady
za Doplnkové sluzby.

Prenajimatel’ nie je v pripade omeskania ndjomcu s uhradou najomného alebo s uhradami za Sluzby
alebo s thradami za Doplnkové sluzby, opravneny pozadovat zaplatenie akejkol'vek sankcie (napr.
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zmluvnej pokuty), s vynimkou trokov z ome$kania v zakonnej vyske stanovenej podl'a ustanovenia
§ 369 ods. 2 a § 369a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s ustanovenim § 1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca moze Priestor uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, ma
najomca narok na pomernu zl'avu z najomného.

Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli, Ze vSetky opravy a/alebo Uipravy v Priestore vratane oprav, resp.
uprav priestorov alebo vonkajsich ploch, na ktorych sa nachadzaju parkovacie miesta v zmysle
bodu 13. Zmluvnych podmienok, je povinny bez ohl'adu na ich vySku vykonat prenajimatel’
vylucne na vlastné naklady, a to v lehote 14 (Strnastich) kalendarnych dni odo dia zistenia
prenajimatela o ich potrebe alebo odo dia oznamenia ndjomcu o potrebe ich vykonania pri
opravach, resp. upravach, ktoré neobmedzuji bezné uzivanie Priestoru a/alebo parkovacich miest
alebo v lehote 3 (troch) kalendarnych dni odo dna zistenia prenajimatel’a o ich potrebe alebo odo
dna oznamenia najomcu o potrebe ich vykonania pri opravach, resp. tpravach, ktoré obmedzuju
bezné uzivanie Priestoru a/alebo parkovacich miest najomcom.

V pripade omeskania prenajimatela s vykonanim oprav, resp. Uprav podl'a bodu 17. Zmluvnych
podmienok vznik4 nadjomcovi voci prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,25% (dvadsat’pét’ stotin percenta) denne z vysky celkového mesacného najomného za kazdy aj
zaCaty den omeskania a za kazdy pripad omeskania zvIast’.

Svoju pohladavku voéi prenajimatelovi titulom zmluvnej pokuty je najomca opravneny
jednostranne zapocitat’ vo¢i pohladavke prenajimatel’a z uhrady najomného za prislusny alebo
nasledujtci kalendarny mesiac. Zapocitanim v zmysle predchadzajicej vety nezanika povinnost’
prenajimatel’a na vykonanie prislusnej opravy, resp. Gpravy ani narok na nahradu $kody, ktora bola
poruSenim povinnosti prenajimatel'a najomcovi sposobend, pricom vySka nahrady $kody nie je
zaplatenim zmluvnej pokuty nijako dotknuta.

Po uplynuti lehét uvedenych v bode 17. Zmluvnych podmienok je najomca opravneny po
predchadzajucom upozorneni prenajimatela vykonat' potrebné opravy, resp. upravy sdm a na
vlastné naklady s tym, Ze svoju pohladavku voéi prenajimatelovi vzniknut( thradou tychto
nakladov je najomca opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohladavke prenajimatel’a z tthrady
najomného za prislusny alebo nasledujici kalendarny mesiac.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Zze v pripade skonCenia ndjmu z akychkol'vek dévodov
s vynimkou uplynutia doby najmu v zmysle bodu 6. Zmluvnych podmienok, je prenajimatel’
povinny poskytnut’ ndjomcovi lehotu 30 (tridsat’) kalendarnych dni na vypratanie Priestoru s tym,
ze narok prenajimatel’a na thradu sumy zodpovedajlicej vyske mesacného najomného a na thradu
za Sluzby a za Doplnkové sluzby, ostava zachovany. Najomca je povinny vratit' Priestor
Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané
opravy a/alebo Upravy v zmysle bodu 17. a bodu 20. Zmluvnych podmienok.

Néjomny vztah zaloZeny Zmluvou sa skon¢i predovsetkym uplynutim Casu, na ktory bola Zmluva
uzatvorend, pokial’ ndjomca nevyuzil pravo na prediZenie trvania Zmluvy. Pred uplynutim &asu, na
ktory bola Zmluva uzatvorend, mozno najomny vztah skoncit’ na zaklade vyslovnej pisomnej
dohody prenajimatel’a a ndjomcu o skon¢eni najmu k urcitému datumu.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z dovodov
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uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat Zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z doévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov.

V pripade zaniku prenajimatel’a alebo najomcu s pravnym nastupcom bude platit’, ze zmluvné
strany Zmluvy sa ku dilu zaniku prenajimatel’a alebo najomcu dohodli, Ze najom nezanika, priCom
ziadna zo zmluvnych stran nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat’ a pravny nastupca
prenajimatel’a alebo najomcu v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutého
prenajimatel’a alebo najomcu.

Prenajimatel’ je povinny strpiet’ vykon kontroly a poskytnut’ su¢innost’ pri vykone kontroly organu
opravnenému vykondvat’ kontrolu podla zakona ¢. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z
europskych Strukturalnych a investi¢nych fondov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a &lanku 72 a nasl. Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢.
1303/2013 zo 17. decembra 2013, ktorym sa stanovuju spolo¢né ustanovenia o Eurdpskom fonde
regionalneho rozvoja, Eurdpskom socialnom fonde, Kohéznom fonde, Eurdépskom
pol'nohospodarskom fonde pre rozvoj vidieka a Euré6pskom namornom a rybarskom fonde a ktorym
sa stanovuji vSeobecné ustanovenia o Europskom fonde regionalneho rozvoja, Eurdpskom
socialnom fonde, Kohéznom fonde a Eurépskom namornom a rybarskom fonde, a ktorym sa
zru$uje nariadenie Rady (ES) &. 1083/2006, U. v. EU L 347, 20.12.2013, s. 320 — 469 , Nariadenie
¢. 1303/2013%) a/alebo subjektom a osobam poverenym opravnenymi organmi podla Zakona o
prispevku poskytovanom z ESIF a podla ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia ¢. 1303/2013 na vykon
kontroly.

, dna

Podpis osoby opravnenej konat’ za uchadzaca:
(peciatka)
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